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เมื่อการลงทุนอสังหาริมทรัพย์  
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คำนำสำนักพิมพ์ 

อสังหาริมทรัพย์ประเภทท่ีดิน

ที่อยู่อาศัย หรืออาคารพาณิชย์ 
จัดเป็นสินทรัพย์เพื่อการลงทุนที่น่าสนใจประเภท

หนึ่งซึ่งสามารถสร้างผลกำไร และความมั่งคั่งให้

กับนักลงทุนได้ทั้งในระยะสั้น ระยะกลาง และ  

ระยะยาว  แม้ว่าจะมีสภาพคล่องน้อยกว่าสินทรัพย์

เพื่อการลงทุนประเภทอื่นๆ เช่น หุ้น ทองคำ หรือ

ตราสารหนี้ต่างๆ ก็ตาม แต่ในภาวะที่เศรษฐกิจ

กำลังเติบโต และชุมชนมีการขยายตัวอย่างต่อเน่ือง

ส่งผลให้ความต้องการอสังหาฯ เพิ่มขึ้นเป็น

เงาตามตัว  อสังหาฯ จึงเป็นหน่ึงในการลงทุนกระแส

หลักที่ได้รับความนิยมอย่างต่อเนื่องทั้งในรูปแบบ

ของการเก็งกำไรระยะสั้น ซื้อมาขายไปทำกำไร

จากส่วนต่างราคา การทำกำไรในระยะกลางโดย

การเพิ่มคุณค่าให้อสังหาฯ ในรูปแบบการพัฒนา

เป็นโครงการเพื่อขาย หรือลงทุนซื้อมาปล่อยเช่า

เพื่อแสวงหารายได้ในระยะยาวแบบ “เสือนอนกิน”    
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หนั ง สื อ “จับ เสื อมื อ เปล่ า เล็ ง ให้ แม่น   

เก็งให้รวย ด้วยอสังหาฯ” เล่มนี้ คุณณัฐพงศ์ คำมา หรือ

เจ้าของนามแฝงช่ือดังบนเว็บพันทิป “มาม่ากับปลากระป๋อง” ได้นำเร่ืองราว

จากประสบการณ์จริงในการลงทุนในอสังหาฯ ของคนหนุ่มวัยเริ่มต้น

ทำงานที่เต็มไปด้วยข้อจำกัดมากมายทั้งในด้านประสบการณ์ ความรู้ 

และแหล่งเงินทุน แต่ด้วยความมุ่งม่ัน ต้ังใจจริง และอาศัยเทคนิคเฉพาะตัว

ทำให้เขาสามารถทลายขีดจำกัดเหล่านั้น จนสร้างผลกำไรจากการลงทุน

อสังหาฯ ด้วยการลงทุนและครอบครองที่ดิน และบ้านนับ 10 หลัง   

ได้ภายในระยะเวลาเพียงไม่กี่ปีจากเงินลงทุนหลักหมื่น ซึ่งเป็นบทพิสูจน์

หนึ่งที่ทำให้เห็นว่าการลงทุนในอสังหาฯ ไม่ใช่แค่เรื่องของคนรวยอีก  

ต่อไป แต่ใครๆ ก็สามารถเริ่มต้นจากเงินทุนก้อนเล็กๆ ได้  

 

ทางสำนักพิมพ์หวังเป็นอย่างยิ่งว่าสิ่งที่คุณณัฐพงศ์ คำมา   

ได้ถ่ายทอดผ่านประสบการณ์จริงบนหน้าหนังสือเล่มนี้จะเป็นประโยชน์ 

และสร้างแรงบันดาลใจให้แก่ท่านผู้อ่านท่ีมีความสนใจ หรือกำลังตัดสินใจ

ลงทุนเพื่อแสวงหาความมั่งคั่ง และหลักประกันด้านการเงินในระยะยาว

จากอสังหาฯ ได้อย่างแน่นอน 

 

 
ด้วยความปรารถนาดี  

ประสงค์ ศุภวรรณาภรณ์                                                                                                                                                      
บรรณาธิการ 
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เรื่องราวชีวิต 
ของเดก็หนุม่วยัทำงาน คนธรรมดาฐานะกลางๆ 

ที่ไม่ได้ร่ำรวยอะไรคนหนึ่ง พ่อแม่รับราชการ 

ตัวเองก็ไม่ได้เรียนเก่งโดดเด่นอะไร ผลการ

เรียนก็ลุ่มๆ ดอนๆ จวนเจียนจะโดนไล่ออก

เสียด้วยซ้ำ เพราะเกรดไม่ถึงเกณฑ์ แต่เวลา

ผ่านไปเพียงชั่วลัดนิ้วมือเดียว จากเด็กหนุ่มที่

เคว้งคว้าง งวยงงกับชีวิตในวันก่อน ได้กลาย

มาเป็นคนที่ต้องดูแลบริหารการลงทุนใน  

อสังหาฯ ที่มีมูลค่ากว่าสิบล้าน ชีวิตเปลี่ยน

ไปขนาดนี้ได้อย่างไร คุณจะพบคำตอบได้ใน

หนังสือเล่มนี้  

คำนำนักเขียน 
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 สิ่ งที่ จ ะ ได้ จากหนั งสื อ เป็นความรู้ ใ น  

ด้านการลงทุน และแรงบันดาลใจที่เกิดจาก 

“ประสบการณก์ารลงทนุของผม” โดยตรง เปน็การ
รวบรวมประสบการณ์การลงทุนในอสังหาฯ ของผมไว้ทั้งหมด เล่าให้ฟัง

ชนิดที่เรียกว่า “เล่าหมดเปลือก” เพราะเขียนไว้ทุกเรื่องราว ผมมีแนวคิด

การลงทุนเป็นอย่างไร ผมเริ่มทำอย่างไร หาเงินมาจากไหน ผิดพลาด

อย่างไร กำไรเท่าไร ผมบอกเล่าหมดทุกเม็ดไม่มีกั๊ก เท่านั้นยังไม่พอ 

แถมท้ายด้วย “เคล็ดลับสู่ความสำเร็จ” เป็นบทปิดท้าย 

 

สุดท้ายนี้ขอขอบพระคุณพ่อ แม่ และญาติพี่น้องของผม เพราะ

ถ้าไม่มีพวกท่านเหล่านั้นคงไม่มีผมในวันนี้ ขอบคุณภรรยาและลูกน้อยผู้

เป็นที่รักยิ่งที่คอยช่วยก่อกวนให้หัวหมุนวุ่นวายทำให้ชีวิตต้องกระตือรือร้น

อยู่ตลอดเวลา ขอบคณุคณุประสงค ์ศภุวรรณาภรณ ์และทมีงานสำนกัพมิพ ์

THINK GOOD ทุกท่านที่กรุณามอบโอกาสและปลุกปั้นให้หนังสือเล่มนี้

เกิดขึ้นมา... ขอบคุณครับ  

 

 

 
ณัฐพงศ์ คำมา 

(มาม่ากับปลากระป๋อง) 
Mr.kh_n@hotmail.com 
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1 สมองกับ 2 มือ 
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คิดใหญ่ไมค่ิดเล็ก 
 

 

 

นับจากวันท่ีผม “กำลังจะโดนไล่ออก

จากมหาวิทยาลัย” ด้วยเกรดเฉลี่ยต่ำกว่า 2 

แถมพ่วงท้ายด้วยการติดโทษทัณฑ์ทั้งเมาสุราใน

มหาวิทยาลัยและทะเลาะวิวาทในมหาวิทยาลัย ถ้าผม

ทำผิดอีกครั้งไม่ว่ากรณีใดๆ ก็ตาม ผมจะโดน “พัก

การเรียน 1 เทอม” ความเหลวไหลอย่างสุดขั้วทำให้

ผู้คนรอบกายก็พากันเป็นห่วงอนาคตของผม… 10 ปี

ผ่านไปไวเหมือนโกหก จากเด็กนักศึกษาที่มองไม่เห็น

อนาคตกลับกลายเป็นนักธุรกิจหนุ่มไฟแรงที่บริหาร

พอร์ตลงทุนในอสังหาฯ มูลค่าแปดหลัก และทำงาน

เป็นมนุษย์เงินเดือนในฐานะผู้บริหารของธุรกิจครอบครัว

ที่มีพนักงานหลายสิบคน 

จับเสือมือเปล่า 
เล็งให้แม่น เก็งให้รวย ด้วยอสังหาฯ

 11
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คำถามสำคัญ คือ ในช่วงที่กำลังย่ำแย่

ตกต่ำ ผมเริ่มเปลี่ยนแปลงตัวเองได้อย่างไร?  
 

 

ตอนนั้นอยู่ในช่วงปิดเทอมปี 2 กำลังจะขึ้นปี 3 ซึ่งผมกลับมา

ช่วยงานที่บ้านเช่นเคย แต่ปีนี้ต่างออกไปจากทุกปี คือ เรากำลังย้าย

ร้าน กำลังอยู่ในช่วงขนของ ย้ายจากที่เก่าไปที่ใหม่ เพราะได้ไปซื้อ

อาคารพาณิชย์เป็นของตัวเองเป็นครั้งแรกหลังจากที่เช่ามาหลายที่รวม

ระยะเวลานับ 10 ปี กลางวันย้ายของกลางคืนผมนอนเฝ้า เพราะกลัว

ของหาย เนื่องจากร้านใหม่ยังทำไม่เรียบร้อยดี ซึ่งในช่วงนั้นสภาพ

จิตใจของผมเองก็กำลังย่ำแย่เพราะกำลังจะโดนไล่ออกจากมหาวิทยาลัย 

หากต่อไปทำได้ไม่ดีพอมีหวังเรียนไม่จบ อนาคตดับวูบแน่ๆ ผมเฝ้า

ร้านอยู่คนเดียว ได้อยู่กับตัวเอง นอนมองเพดานโดยมีวิทยุเป็นเพื่อน 

มีพัดลมเป็นสหาย ผมมองฝ้าเพดานตึกอย่างเดียวดายอยู่หลายอาทิตย์ 

ในแต่ละวันที่ผ่านไป ผมก็นอนเอามือก่ายหน้าผาก ค่อยๆ คิดทบทวน

เรื่องราวต่างๆ ที่ผ่านมาในชีวิต  

 

การทบทวนตวัเองทำใหผ้มรบัรูข้อ้บกพรอ่ง 

ข้อผิดพลาด รวมถึงข้อจำกัดหลายๆ อย่างใน

อดีตที่ผ่านมา 
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ใจว่างๆ กับวันว่างๆ ผมเริ่มรู้สึกอยากเปลี่ยนแปลงตัวเอง

ครั้งใหญ่ แต่จะเปลี่ยนแปลงอย่างไร? อะไรดลใจไม่อาจทราบได้เมื่อ

ผมไปซื้อหนังสือที่มีชื่อว่า “คิดใหญ่ไม่คิดเล็ก" ที่เขียนโดย David J. 

Schwartz และเรียบเรียงโดย ดร.นิเวศน์ เหมวชิรวรากร มาอ่าน ผม

อ่านจบหลายรอบ ผมประทับใจมาก มากจนมันไหลเข้าไปในสมอง

และมันค่อยๆ ซึมเข้าไปในตัวผม หนังสือเล่มน้ีมันค่อยๆ เข้าไปเปล่ียน  

"ทัศนคติ" ในตัวของผม ความรู้สึกนึกคิดของผมเริ่มเปลี่ยนไป 
หนังสือเล่มนี้เหมือนมีคำตอบให้ผมว่า 

 

“ผมควรจะเริ่มเปลี่ยนแปลง 

จากภายในตัวเราเอง!” 
 

จากนั้นผมก็พยายามมองหาหนังสือที่มีเนื้อหาเกี่ยวกับการ

ปรับ “ทัศนคติ” มาอ่านให้มากขึ้นเรื่อยๆ หนังสือเรื่องทัศนคติ

เชิงบวก หนังสือสร้างแรงบันดาลใจ หนังสือปรับกรอบความคิด หนังสือสู้

แล้วรวย ล้มแล้วลุก ลุกแล้วรวย แรงใจไม่มีวันหมด...  

 

การเปลี่ยนแปลงมันไม่ได้เกิดขึ้นในวันเดียว จากหนังสือเล่ม

แรกผ่านมาจนถึงวันนี้ใช้เวลาเกือบ 10 ปี ผมอ่านหนังสือไปมากมาย 

ความคิดก็เปลี่ยนไปมากมายเช่นเดียวกัน 
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แต่ก่อนผมมักจะบอกกับตัวเองว่า  
 

“อย่าทำเลย เราทำไม่สำเร็จหรอก” 
 

ทุกวันนี้ผมกลับบอกตัวเองเสมอว่า  
 

“เราทำแล้วจะสำเร็จหรือเปล่าไม่รู้  
รู้แต่ว่าถ้าไม่ลงมือทำ ไม่สำเร็จแน่นอน”   

 
แต่ก่อนผมเคยถามตัวเองว่า  

 
“เราจะร่ำรวยได้จริงหรือ?” 

 
ทุกวันนี้เปลี่ยนมาถามตัวเองว่า  

 
“ทำไมเราถึงจะไม่ร่ำรวย?” 

 
แต่ก่อนผมมักรำพึงรำพันกับตัวเองว่า  

 
“ชีวิตคงเป็นได้เท่านี้” 

 
ทุกวันนี้ผมกลับมาสงสัยเหลือเกินว่า  

 
“ชีวิตนี้ผมจะไปได้ไกลขนาดไหนกันนะ” 

 
ทัศนคติเปลี่ยน ... ความคิดเปลี่ยน ... 

การกระทำเปลี่ยน ... ชีวิตก็เปลี่ยนไป 
 

จับเสือมือเปล่า 
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ไม่จำเป็นต้องเชื่อผม
แต่ผมได้ผ่านการพิสูจน์ความจริงในสิ่งเหล่านี้ด้วยตนเอง 

และได้นำเรื่องราวจากประสบการณ์จริงในการใช้ชีวิต 

และการลงทุนในอสังหาฯ ของผมมาถ่ายทอดผ่านหนังสือ

เล่มนี้ หากท่านสนใจ เชิญพลิกไปหน้าถัดไปครับ   
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